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g € Municipio Reunido ordindria publica de 2021/02/22

6. DESAFETACAO DE PARCELA DE TERRENO DO DOMINIO PUBLICO
MUNICIPAL, COM A AREA DE 349,35 M2, CORRESPONDENTE A
178,35 DE ESPAGOS VERDES E 171,00 M2 DE EQUIPAMENTOS, SITA
NO ENTRONCAMENTO ENTRE A RUA DA POVOA E A AVENIDA DE S.
PEDRO - UNIAO DAS FREGUESIAS DE GUISANDE E OLIVEIRA S.
PEDRO - BRAGA!:

Submete-se a consideracdo do Executivo Municipal com vista a aprovacdo
da Assembleia Municipal, proposta de desafetagdo de uma parcela de
terreno, com as &reas de 349,35 m2, correspondente a 178,35 m2 de
espagos verdes e 171,00 m2 de equipamentos, sita no Entroncamento entre
a Rua da Povoa e a Avenida de S. Pedro, Unido de freguesias de Guisande
e Oliveira S. Pedro, em que é requerente Vitor Miguel Martins da Silva.

Tem informagdo circunstanciada da Divis3o de Patrimonio.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos




fﬁuﬁﬂ INFORMAGAO

ASSUNTO: Processo n 201 /900.20.604/542 - E/23660/2020 - Desafetacao de parcela de terreno do
dominio publico municipal, com a area de 349,35 m2, correspondente a 1 78,35m2 de espagos verdes
e 171,00m2 de equipamentos, sita no entroncamento entre a Rua daa Pévoas e a Avenida de S,
Pedro, Unido de freguesias de Guisande e Oliveira . Pedro, em que é requerente Vitor Miguel
Martins da Silva.

1.Por determinagéo do Sr. Vereador Jogo Rodrigues é solicitado a esta Divisio que instrua a proposta a

submeter ao Executivo Municipal.

2. A questao colocada no processo prende-se com a eventual desafetag&o da dominialidade publica duma
parcela de terreno com a area total de 349,35 m2, com a sua consequente incorporag&o no dominio privado

do Municipio para posterior alienagéo.

3. A pretensdo teve na sua base um pedido de desafetagéo do requerente Vitor Miguel Martins da Silva,
que foi objeto de parecer urbanistico e funcional por parte dos servigos técnicos da Diregao Municipal de
Urbanismo, Ordenamento e Planeamento, referindo, em stimula, que:

"A area pretendida integrou o dominio publico através do processo de loteamento com o alvara n.® 2/2017,
em nome de Construg3es Irm3os Vieira de Carvalho, Lda., localizado na Avenida S, Pedro, da Unido de
freguesias de Guisande e Oliveira S. Pedro.

A envolvente urbana da 4rea pretendida caracteriza-se por habitag&o individual de rés-do-chao mais 1 piso.
Os 349,35m2 pretendidos representam a totalidade da area integrada em dominio publico.

Sobre o interesse da area para outras atividades de utilidade publica:

. Parques infantis — existe um parque infantil na escola de Oliveira S. Pedro.

. Espagos fitness - ndo existem nas imediagdes.

. Paragens de autocarros — desnecessaria, a area a alienar n&o confronta com arruamento publico.

- Ecopontos - ndo existem nas imediagdes.

- Percursos pedonais / ciclaveis - trata-se de um terreno contiguo ao caminho de acesso & Capela de S.
Bento.

- Rotas Culturais / Turisticas - néo colide nem se encontra nas imediagdes destas rotas.

Atendendo ao exposto, tendo em conta o parecer da DGU e uma vez que a manuteng&o do espaco esta
delegada, julgo que se deve consultar a Unido de freguesias sobre a alienagéo.”

4. A Unigo de Freguesias de Guisande e Oliveira S, Pedro pronunciou-se no sentido favoravel 4 pretens&o.
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5, A pretens&o esta instruida com a avaliago efetuada pela Comisséo de Avaliago, tendo os respetivos
Peritos, concluido pela avaliagéo da respetiva parcela em quantia que ascende ao montante de € 15.905,47

(quinze mil, novecentos e cinco euros e quarenta e sete céntimos) - cf. relatorio junto ao processo.

6. Assim, atendendo ao regime juridico vertido na Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, € no Decreto-Lein.?
280/2007, de 7 de Agosto, que estabelece, nomeadamente, as disposicdes gerais e comuns sobre a gestéo
dos bens imoveis dos dominios publicos do Estado, das Regifes Autonomas e das autarquias locais, deve
sublinhar-se que a desafetagao do dominio publico e a sua consequente incorporag&o no dominio privado
do Municipio, quando for expressa, tem de ser devidamente fundamentada em motivos de interesse

plblico.

7. Se a parcela for desafetada do dominio publico municipal integrara o dominio privado, deixando deste
modo de ser inalienavel e imprescritivel, caracteristicas estas dos bens do dominio publico, como resulta
do citado Decreto-Lei n° 280/2007.

8. Este procedimento obedece a determinadas regras juridicas e a principios gerais de direito, como 0
principio da legalidade e da prossecucdo do interesse plblico previstos no Codigo do Procedimento

Administrativo e que regem toda a atuagdo da Administragao Publica.

9. Entre essas regras ha que considerar 0 disposto no art.® 25°, n° 1, alinea q), da cit. Lei n° 75/2013 a0
preceituar que € da competéncia da assembleia municipal, no ambito das suas competéncias de apreciagao
e fiscalizagdo, deliberar sobre a afetacao ou desafetagdo de bens do dominio publico municipal, e ao
estatuido no art.® 33°, al. ccc) da mesma Lei, conferindo & Camara Municipal competéncia material para

apresentar propostas a assembleia municipal sobre matérias da competéncia desta.
10. Atento o que precede, somos a concluir o seguinte:

| Apretensdo do requerente s sera possivel mediante prévia desafetacéo do terreno do
dominio plblico, a aprovar pela Assembleia Municipal sob proposta da Camara, nos
termos do disposto na alinea ccc), n° 1 do artigo 33°, conjugado com a alinea @), n° 1 do
artigo 25°, da Lein® 72/2013, de 12 de setembro;

Il Tal desafetacdo, de acordo com as mesmas informagdes técnicas, néo colide com outras

areas e interesses publicos em presenca;



V.

VI,

VII.

Tudo conforme pareceres e despachos dos servicos técnicos juntos ao processo;

A avaliagdo da parcela ascende ao valor de € 1 5.905,47, como consta do relatorio

elaborado pelos Exmos Peritos da Comiss&o de Avaliagao desta Camara Municipal;

A verificar-se que existe fundamento legal para uma possivel desafetagéo da parcela em
causa, tal deliberagéo € da competéncia exclusiva da Assembleia Municipal (a quem
competira apreciar da existéncia de interesse pUblico nessa tomada de deciséo)

precedendo proposta da Camara Municipal, apos a instrug&o do respetivo procedimento;

Parece mais prudente e processualmente correto proceder-se a audiéncia prévia, isto &,
ouvir-se s eventuais interessados antes de tomada a deliberagéo, também por questées
de economia processual, pois se viesse a haver reclamagbes e fossem julgadas

procedentes, ter-se-ia de revogar a deliberacéo.

Com base nesse entendimento propse-se que, ao abrigo do principio da participagio e
do principio da prossecugdo do interesse plblico, previamente a deliberagso, seja
publicitado por edital, a possibilidade de, num prazo nao inferior a 20 dias, a contar da
data da sua publicagéo, poderem as entidades ou particulares que tenham interesse
naquele dominio publico, apresentar reclamagbes devidamente fundamentadas e que
entenderem convenientes contra aquela desafetagéo. No mesmo edital devera constar a

mengao de due o respetivo processo administrativo poderé ser consultado.

Braga, 3 de fevereiro de 2021

O Chefe de Divisdo do Patriménio,
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DMOSM — Comissdo de Avaliagdo

Processo: 612/2005

Resposta a documento: 1/30054/DGU/2020
Local: Av. de S. Pedro/Rua das Povoas
Assunto: Avaliacdo de Parcela

1 - INTRODUCAO

A presente avaliacdo destina-se a atribuir um valor economicamente ponderado de uma 4rea

"~ L

com 349.35 m2 definida segundo informagdo da DPRRU como “drea integrada em dominio
publico” pelo alvara de loteamento n.2 2/2017, na UF de Guisande e oliveira de S. Pedro

O PDM Braga 2015 enquadra genericamente a parcela como BD1 - urbanizado - Espaco Urbano
de Baixa Densidade, conforme discriminado no extrato do PDM.

Os valores encontrados julgamos serem justos, de acordo com valores de mercado e para as

especificidades das parcelas em causa em total observancia aos valores unitarios correntemente

aplicados por este Municipio para efeito de avaliagdo e ao PDM Braga.

Fig.1 —Imagem/Ortofotomapa da parcela

2 - AVALIACAO
O valor patrimonial encontrado estd ajustado aos valores de mercado, e para as especificidades

das parcelas em causa, em total observincia & legislagdo especifica em vigor nomeadamente a



L
BRAGA

< Municipio
DMOSM — Comissdo de Avaliagdo

Lei n.2 56/2008 que procede quarta alteragdo do Cddigo de Expropriacdes e da redacéo dada
pelo artigo 93.2 da Lei 64-A/2008.

Fig. 2 Extrato PDM- Braga 2015 identificativo da parcela

A classificacdo BD1 prevé:

Artigo 78°
Regime de edificabilidade

1 — Espagos urbanos de baixa densida de — BD1 apresentam as
seguintes caracteristicas:

a) A tipologia dominante € a habitagio unifamiliar (geminada ou
isolada) admitindo-se outras em situagdes de colmatacio ou continui-
dade urbana, desde que estejam enquadradas urbanisticamente com a
envolvente imediata:

b) Consideram-se como usos complementares ao residencial, nesta
subcategoria de espago, desde que verifique a inexisténcia de impacte
relevante no equilibrio urbano e ambiental &ndo sejam suscetiveis de ge-
rar condigdes de incompatibilidade de acordo com o Attigo 11.° e desde
que estejam enquadradas urbanisticamente com a envolvente imediata
(quarteirio), os equipamentos, CONIECIO, SETVIGOS € 05 estabelecimentos
industriais previstos no Anexo V deste regulamento;

¢) Aplica-se a esta subcategoria de espago 0s seguintes parametros
urbanisticos:

#) O indice de utilizagio maximo é 0.50 m¥/m* sendo que acima da
cota de soleira so é admitido o indice maximo de 0.30 m*/m’;

i:)Admite-seoméximdeZpisosacinmdacoiadesolcim;

jif) O indice de impermeabilizagio maximo admitido € de 55 %:

#v) Exceciona-se da subalinea #) os prédios com drea inferior a 1500 oy,
n&stasubcategoﬁadeespago,pmosquaisscadnﬁeairmdcmnsuuﬁo
maxima de 450 m’, desde que devidamente enquadradas do ponto de
vista arquitetonico, urbanistico e paisagistico e contabilizando para o
efeito as construgdes eventualmente existentes no terreno.

Fig.3 - Extrato do PDM

W/
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2.1. - AVALIACAO DA PARCELA

Avaliacdo de imdvel Parcela
Dados de avaliagio PERITOS DMOP
Classificacdo do solo PDM-Braga 2015 BD1
U 0,3
At - Area do terreno (m2) 349,35
Avalia¢do de imovel Parcela
Pardmetros de avaliacdo PERITOS DMOP
Cu - Custo unitdrio de construgio (€/m?) 710,00
N.2 6 do atigo 26 (entre 0 & 15%) 12,50%
N.2 7 do atigo 26 10,00%
Alinea a} - Acesso rodovidrio - 1,5% 1,50%
Alinea b) - Passeios do lado da parcela - 0,5% 0,50%
Alinea c) - Rede de abastecimento de dguz - 1,0% 1,00%
Alinea d) - Rede de sanearento - 1,5% 1,50%
Alinea e) - Rede eléctrica - 1,0% 1,00%
Alinea f) - Rede de drenagem - 0,5% 0,50%
Alinea g) - Esta¢do depuradora - 2,0% 2,00%
Alfnea h) - Rede de gas - 1,0% 1,00%
Alinea i) - Rede telefénica - 1,0% 1,00%
IF - Total entre (0 e 25%) = n.26 +n.2 7 = 22,50%
R - N.2 10 do artigo 26 (mdximo de 15 %) 5,00%
Vut - Valor unitdrio do terreno (€/m?) = Cu*IF*(1-R)*IU 45,53
Vt - VALOR TERRENO = Vut*Ai 15 905,47 €

2.2 — CONSIDERACOES

1. Osvalores das dreas considerados foram os fornecidos no presente processo.
2. Pese embors a parcela em apreco esteja afecta a espagos verdes e equipamento
segundo informagdo 14123 da DPRRU (pelo AL n.2 2/2017)

de procedendo a uma nova alteragdo ao alvard de loteamento conferir-se

capacidade construtiva.

3. Assumiu-se assim que a parcela podera ter capacidade construtiva, ou seja, considerou-
S€ que a parcela em aprego possui a capacidade revista no RPDM para este tipo de solo.

Caso a DGU entenda gue n3o se verifigue esta condicdo, o processo devers ser remetido

para esta comissdo recalcular o valor agora previsto para a parcela.

admitiu-se a possibilidade
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4. Para calculo do indice de construcdo (IU) foi admitida a capacidade maxima acima da
cota de soleira prevista no artigo 78.2 do RPDM, sendo que este valor ndo podera ser
compreendido como vinculativo, pelo que qualquer operagdo urbanistica carecera
sempre de andlise e aprovacdo da DMUOP.

5 Considerou-se um valor unitario de construcdo de acordo com valor estimado de
construcdo em habitagdo a custo controlado (Cu) que se cifra em 710€ para o ano de

2019, conforme Portaria n.2 65/2019 de 19 de fevereiro.

3. — CONCLUSAO

Assim julgamos ser este o valor ponderado que mais se adequa a avaliacdo da parcela em causa:

- 15 905,47 € (quinze mil novecentos e cinco euros e quarenta e sete céntimos)

Braga, 24 de novembro de 2020

A Comissdo de Avaliagdo



